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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§§ 2 (1), 3 (2) BauGB) am 25.02.2022
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 (1) BauGB) und der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 04.03.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 14.03.2022 bis 14.04.2022

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 28.06.2022

Ausgefertigt: Cleebronn,den .............................

Vogl, Burgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) AM.eeeiieiee

Zur Beurkundung:

Vogl, Blrgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oOrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Hindenburgstral’e 51 + 51/1°
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Zulassig sind ein Einfamilienhaus und ein Mehrfamilienhaus sowie oberirdische Stellplatze und
eine Garage.

MaRgeblich ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 09.05.2022/11.05.2022
(Mehrfamilienhaus) bzw. 23.05.2022 (Einfamilienhaus) der Vorhabentrager (vgl. Anlage 2 der
Begriindung).

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§12 (3) BauGB).
Fir das Plangebiet sind die Immissionswerte eines Mischgebiets (Ml) gem. § 6 BauNVO
maligeblich.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)
Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).
b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)
Satteldach (SD), DN 30° — 40°
Die maximale HOhe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist als hdchster
Gebaudepunkt (HGP) in Meter Gber Normalnull als Hochstmal festgesetzt.
1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfulbodenhéhe - EFH (= RohfulBbodenhdhe) der Hauptgebdude ist im

Bebauungsplan in Meter Gber Normalnull (m GNN) und als Hochstmal} festgesetzt.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig & (§ 22 (1) BauNVO).
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
b) Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO:

Die Baugrenzen kénnen durch

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrassentberdachungen sowie

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten und Terrassen,

wenn sie nicht breiter als 5 m sind und von Nachbargrenzen mind. 2 m entfernt bleiben, um
bis zu 3 m uUberschritten werden.

Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss in allen Fallen mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte und nicht liberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen (Ga/Ca)
zulassig. Sie kénnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zugelassen werden.

b) Von befestigten offentlichen Verkehrsflaichen muissen mit seitlichen oder hinteren
Auflenwanden Abstdnde mit mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss mind. 3 m, der von Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ohne geschlossene Auflenwande mind. 1,0 m Abstand zur o&ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. MalRgebend dafir ist die Vorderkante der Dachuberstande.

c) Nicht Uberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache -
allgemein auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen. Die
Vorgaben nach 1.7 a) sind zu beachten.

d) Sonstige Nebenanlagen, sofern als Gebaude beabsichtigt, sind bis zu einer GréRe von
maximal 40 m? auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, ihre Anzahl ist auf
ein (1) Gebaude pro Baugrundstiick beschrankt. Zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die offenen Stellplatze dirfen nur mit
einer dauerhaft wasserdurchlassigen Flachenbefestigung (Rasengitter, Rasenpflaster,
Dranpflaster oder ahnlichem) erstellt werden.

Die Verwendung von Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge oder
Flachenanteile ist hierbei unzulassig.

b) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Auf die
gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz wird hingewiesen (siehe Hinweis f).

c) Durch Baumallinahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu
beschranken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.
Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.
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d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff bei der Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink

und deren Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

e) Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahme ,allgemein“: Der Gebdudeabbruch muss

aulerhalb des Brutzeitraums von Végeln und der Aktivitatsphase von Fledermausen im
Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) erfolgen.

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aufienbeleuchtung ist auf
das unbedingt erforderliche Mindestmalf’ zu beschranken.

Vermeidungs- und Minimierungsmallnahme ,Fledermause”: Da sich Einzeltiere
winterharter Arten wie der Zwergfledermaus unter Umstanden ganzjahrig in einem Quartier
aufhalten kénnen, sind die Abbrucharbeiten durch eine 6kologische Baulberwachung zu
begleiten, durch die gegebenenfalls gefundene Fledermause geborgen und entsprechend
versorgt werden koénnen. Mittels eines Hubsteigers und Endoskops kénnen die
unzuganglichen Spalten an der Aullenfassade und dem Ortgang auf der Giebelseite des
Gebaudes auf anwesende Fledermause untersucht und bei Nichtbesatz umgehend
verschlossen werden.

Generell kann wahrend der verschiedenen Phasen von BaumafRnahmen nie mit absoluter
Sicherheit eine Gefahrdung einzelner Fledermause ausgeschlossen werden, was jedoch
gleichbedeutend dem allgemeinen Lebensrisiko einer Kulturfolger-Art ist. Zufallig bei den
Arbeiten gefundene Fledermause sind in fachkundige Hande zu tberflhren.

g) Vermeidungs- und Minimierungsmalinahme ,Reptilien“: Um die Stérung von potentiell

vorkommenden Zauneidechsen so gering wie méglich zu halten, ist darauf zu achten, dass
die Gartenflachen nicht durch schwere Baustellenfahrzeuge befahren werden. Um eine
Beeintrachtigung mit absoluter Sicherheit ausschliefien zu kénnen, sollte ein Bauzaun als
Abgrenzung zu den Gartenflachen aufgestellt werden.

Die Entfernung des Containers und die Gestaltung der Garten sind wahrend der
Aktivitatsphase von Reptilien zwischen April und September durchzufihren, sodass die
Tiere die Moglichkeit zur Flucht haben. Einzeltiere knnen in die umgebenden Flachen
ausweichen.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

c) Auf die Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom
06.10.2021 wird hingewiesen. Demnach ist nach § 8a (1) KSG BW beim Neubau von
Wohngebauden ab dem 1. Mai 2022 ,auf der flir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren®.

d) Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bzw. zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
wird empfohlen, bei flachen Dachern der Nebengebaude eine extensive Dachbegriinung
vorzusehen.

e) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

f) Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberflaiche) anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden.

Sollte der Oberboden auf landwirtschaftliche Flachen ausgebracht werden, ist eine
Bodenanalyse nach BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 erforderlich. Nach BBodSchV §12 Abs. 4
durfen bei landwirtschaftlicher Nutzung in der entstandenen Bodenschicht 70 % der
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 nicht Uberschritten werden. Bedingung fir die
Aufbringung ist die Verbesserbarkeit des Bodens (BWZ < 60). Ab einer Flache von 500 m?
bzw. einer Héhe von 2m bedarf das Aufbringen von Bodenmaterial im Au3enbereich einer
baurechtlichen und naturschutzrechtlichen Genehmigung.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht (berschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffillungen ist ausschlielRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das
unvermeidliche Malk zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.
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g) Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses wird im landespflegerischen und
wasserwirtschaftlichen Interesse empfohlen, Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser
anzulegen.

h) Auf die gesetzliche Rodungsfrist gem. § 39 (5) BNatSchG aufierhalb der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September wird hingewiesen.

i) Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden.” Somit durfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.

j) Es wird angeregt, bei Fenster- und Glasflachen groRer als 2m? Vogelschutzglas zu
verwenden. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht 2012.pdf.

k) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden in
den sudlichen zwei Dritteln des Plangebiets von quartéaren Lockergesteinen (Holozéne
Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hindenburgstralle 51
+ 51/1%

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Auf untergeordneten Dachflachen (Gauben, Querbauten etc.) sind abweichende
Dachformen und Dachneigungen gem. Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(vgl. Anlage der Begriindung) zulassig.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu
versehen (Dachbegriinung bei Carports nicht zwingend).

b) Farbgebung der Dacher: Keine Farbfestsetzung. Grell wirkende und leuchtende Farben
sowie glanzende, reflektierende Farben bzw. Materialien sind unzulassig.

c) Farbgebung der AulRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen
Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Stabgitterzaun, Maschen- oder Knupfdraht —
bis 1,5 m Héhe zulassig.

Von Fullwegen, befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflichen (d.h. nicht von
fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen, Pflanzquartieren) ist mit jeglichen
Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind nur
Zaune, die im Hoéhenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer
Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).

b) Stitzmauern

Von offentlichen FulRwegen, befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsflachen (nicht von
fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen, Pflanzquartieren) ist mit
Stutzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

2.4 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze/Wohnung
erhoht.
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